NOORDERZIJDE 2

ZAANS WONEN IN ASSENDELFT

21 luxe villa’s, vrijstaand, twee-onder-één-kap en drie-onder-één-kap






NOORDERZIJDE 2

ZAANS WONEN IN ASSENDELFT

21 LUXE VILLA'S:

4 1 VRIJSTAANDE VILLA
£ 14 TWEE-ONDER-EEN-KAPVILLA'S
[ 6 DRIE-ONDER-EEN-KAPVILLA'S
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BELANG KREKEN

Kreekruggen in het westen van Assendelff en Krommenie zijn overblijfselen uit de prehistorische
fijd daf de Zaanstreek is ontstaan en zich verder ontwikkelde. De kreken geven veel informatie over
de oudste geschiedenis van de Zaanstreek. Door de hoge oeverwallen zijn de kreken alfijd een
gunstige plaats geweest voor mensen om zich te vestigen. In de lJzertijd, de Romeinse Tijd en de
Middeleeuwen bouwden de boeren hun boerderijen bij voorkeur op de oeverwallen langs de kreek.
Hun afval gooiden ze in de kreek zelf. De oeverwallen en de kreken geven dus ook veel informatie
over de oudste bewoning van de Zaanstreek. Ook over de periode daarna geven de kreken
informatie. Zo zijn de oeverwallen eeuwenlang gebruikt als gebied om zand fe winnen. Tot wanneer
dat gebeurde is niet bekend, maar het is zeker gedurende de gehele Middeleeuwen doorgegaan.
Van het uitgebreide krekenstelsel dat vroeger in de Zaanstreek fe zien was, is nog maar weinig
over. Vrijwel alle oeverwallen zijn de afgelopen vijftig jaar geégaliseerd. Alleen de oeverwallen van
de kreek direct ten zuidwesten van de ontwikkelingslocatie Kreekrijk zijn nog in het veld zichtbaar.
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KREEKRIJK

Kreekrijk is de nieuwste woonwijk van
Assendelft! Gelegen naast Saendelft,

maar moderner en ruimer opgezet. De naam
Kreekrijk verwijst naar het landschap van
Assendelft. Door de polder tussen Saendelft
en Busch en Dam loopt de oude kreekrug.
De kreekrug bestaat uit een dichtgeslibde
kreek met aan beide zijde een ceverwal.

In de polder naast Kreekrijk en Saendelft is de
kreekrug zichtbaar als een lichte glooiing in
het landschap. De Kreekrug blijft behouden
en is ingepast in het ontwerp van Kreekrijk.
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In Kreekrijk is veel aandacht besteed aan de
landschappelijke kwaliteiten. De wijk kent veel
watergangen en is ruim opgezet waardoor er
meer plaats is voor groen in de wijk.

De hoofdstructuur zorgt voor een verbinding
met de naastgelegen Omzoom. De ruime
kavels in Noorderzijde 2 zorgen voor privacy
om heerlijk te genieten in de tuin, maar ook
voor een open gevoel in de wijk.



LIGGING IN REGIO

Assendelft is centraal gelegen aan de rand van de Zaanstreek. Kreekrijk ligt in de Zaanse polder
tussen de spoorlijn, Busch en Dam en Saendelft. Mooi in het groen, maar toch dichtbij de gezel-
lige stadscentra van Zaandam, Alkmaar, Haarlem en Amsterdam. Ook de watersportfaciliteiten
bij het Uitgeestermeer en de Mood-Hollandse stranden zijn binnen handbereik. De locatie is goed
bereikbaar via het dichtbijgelegen treinstation Krommenie-Assendelft of met de auto via de N203,
A9 en AB.
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LIGGING KREEKRIJK
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in verschillende verschijningsvormen, maten en prijscategorieén. In het eerste deelgebied wordt Ham

Noorderzijde 2 gerealiseerd, een deelgebied met 21 villa's. Hier komen: 1 luxe vrijstaande villa, '-‘; }y{%
- - - J-<o 'Busch en dam/ h

In totaal bestaat Kreekrijk it circa 900 woningen, die gefaseerd gebouwd worden,
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SITUATIE

De villa's van Noorderzijde 2 zijn ontworpen door Mowotny Atelier en hebben een Zaanse architectuur met een moderne twist. De villa's hebben een garage of berging en zijn gelegen op ruime kavels met een achterom of toegang
tot de tuin langs de zijkant van de villa. Een deel van de villa's heeft een achtertuin aan het water. De villa's zijn energiezuinig en gasloos. Dit houdt in dat de villa’s geen gasaansluiting krijgen maar verwarmd worden via een
warmtepomp installatie. Het grootste deel van het energieverbruik wordt opgewerkt via de zonnepanelen op het dak.
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Nowotny Type A

Bouwnummers: 26, 27 & 35, 36

. Nowotny Type B

Bouwnummers: 24, 25 & 40, 41

. Nowotny Type C
Bouwnummers: 28, 29 & 33, 34

. Nowotny Type D
Bouwnummer: 37

. Nowotny Type E
Bouwnummers: 21, 22, 23 & 30, 31, 32

- Nowotny Type F
Bouwnummers: 38, 39
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Schoollocatie met mogelijke vitbreiding, inrichting nader te bepalen.
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Nowotny Type A

Bouwnummers: 26, 27 & 35, 36

Nowotny Type E

Bouwnummers: 21, 22, 23 & 30, 31, 32




N)X! NOWOTNY ATELIER ™

De topstukcken van de Zaanse Architectvor
In het noordnedten van de gemeente Zaanstad wordt
Kreekrijk arwikkeld. Ingpivaticbronnen voer de ontiverpen
van Nonwtny Afelier 2ijn de regionale kenmerien van de
Zaange architectvr. De fopsivicken hiervan zijn onder meer
de beroeide gebomven van de Zaante Schang, die mondiaal
de aandacht van miljeenen toeristen trekken. Maar cok in de
mindey bekende traditionele Zaanse woningbown i€ favalitatief
heagraardige archifectvr ferig fe vinden.

Eenheid in verscheidenheid

Maar wat zijn v de kenmerken van de Zaanse archifectvr?
Om dat uit fe zocken, heeft Nowotny Adelier de beste
gebowwen geanalyseerd en de belangrijkste kenmerken hiervan

bepaald.

Het doel wa om een natwrlij en gegroeid ogend
afnicselingrijke wijk fe omwerpen volgens het principe
‘eenheid in vericheidenheid', H’rorbj_j 15 maximaal mﬁ:on?ng_
gehotden met de dwrzaamheid van het entverp. Te Sitvering.
van de magsat en de dakhelling maakt de plaatting van
zonnepanelen mogelijc. Het gevelmateriaal i€ vervaardigd vit
uterst dwwrzame en milienwviendelijke producten.

Klassieke Zaange School

Pe gebowven hetben steile hellende dakviakken en marimaal
2 verdiepingen plu kap. Pe fopgevels zipn markant en
geinspireerd op de Zaanse School. T gevels 2ijn Klasieke of
speelie compodities en zijn alfijd een combinatie van baksteen
en gevelpanelen in hovtiodk. Alle Klewen zijn afkomstiz.

van de Zaanse klewenwaiier en vitgeveerd in 3 klewen:

Zaansgroen, Zaansheige en Zaanswat. T raamopeningen hebben
afwisselende verticale mastverhoudingen en de kaders van
kezijen en dakranden zip in Zaans wit. Pe zommepanelen zijn
decoratief foegepatt en contvasteren met de tfervacotta en
antracieticlevrige kevamicche dakpamnen. Ze vernwipen hierdoor
haar de decorafieve daken van de Zaanée beerderijen,

Het 5pvoo|' van toen en het comfort van heden
MNowotny Arfelier i< erin geslaagd de pure vitctyaling van de
Zaanse school fe combineren met de hedendaagse eiden aan
dwrzaamheid en gebrakigemate, Ev ontthaat een eigenfijcie
wijle met de warme: utttyaling van de geliefde Zaange school,
Een wijk met het gevoel van foen en het comfort van heden.
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Twee-onder-éen-kapvilla

Drielaagse twee-onder-één-kapvilla

Bruto vloeroppervlakie vanaf circa 190 m?
Netto vloeroppervlakte vanaf circa 138 m?
Kaveloppervlakte vanaf circa 335 m?

Woon-/eetkamer met openslaande deuren
naar de ruime achtertuin

Badkamer voorzien van een dubbele
wastafel, een betegelde douche en een
elektrische radiator

Separaat zwevend toilet op de eerste
verdieping

Drie slaapkamers op de eerste verdieping
Zolderruimte op de tweede verdieping

Hele villa (begane grond, eerste- en
tweede verdieping) voorzien van
vioerverwarming met koelend vermogen

Inclusief garage en twee parkeerplekken
op eigen terrein

Bouwnummers 35 en 36 liggen aan het
water

" ’ —— e . o ' Energiezuinige villa's voorzien van
""" — S ; , Sy - e e BT, T warmtepomp en zonnepanelen.



Nowotny Type A

Bouwnummers: 26, 27 & 35, 36
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bovmmvmmers: 27 en 36

3500

EF Bouwnummer:

Totale kavelopperviakte

Totale bruto vioeroppervlakte villa

Totale netto vloeropperviakte villa

Opperviakte woonkamer/keuken

bovwnummers: 26 en bl

26

#Hom®

190 m?

143 m?

40 m?

Genoemde opperviaktes ziin afgeronde circamaten
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Begane grond

35

365 m?

190 m?

143 m?

40 m?

r

396 m?

191 m?

138 m?

9 m?

2 m*

191 m*

138 m*

39 m*



Eerste verdieping

Nowotny Type A

Bouwnummers: 26, 27 & 35, 36
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Nowotny Ty‘pEA Tweede verdieping

Bouwnummers: 26, 27 & 35, 36

6000 / , 9540

6000

- ¥ g g

bovwnummers: ZF en }ﬁ

3500
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Oppendlakte zolder 3 m* M m*
bovwmummers: 26 en 3!5 Genoemde opperviaktes zijn afgeronde circamaten
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Twee-onder-éen-kapvilla

v
v
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Drielaagse twee-onder-één-kapvilla

Bruto vloeroppervlakte vanaf circa 197 m?
Metto vloeropperviakte vanaf circa 144 m?
Kaveloppervlakte vanaf circa 253 m?

Woon-/eetkamer met openslaande deuren
naar de ruime achtertuin

Badkamer voorzien van een dubbele
wastafel, een betegelde douche en een
elektrische radiator

Separaat zwevend toilet op de eerste
verdieping

Drie slaapkamers op de eerste verdieping

Zolderruimte op de tweede verdieping

CLUL UL

Hele villa (begane grond, eerste- en
tweede verdieping) voorzien van
vloerverwarming met koelend vermogen

-\

Inclusief garage en twee parkeerplekken
op eigen terrein (m.u.v. bouwnummer 25)

u

Energiezuinige villa’s voorzien van
warmtepomp en zonnepanelen

+" De bouwnummers 40 en 41 liggen aan het
water.




Begane grond

| yJ- 6000 ; 6000 :
¥

Totale kavelopperviakie 286m* | 31Tm® | 253m* | 317Tm"
Totale bruto viceropperviaktevilla | 204 m* | 204m? | 197 m® | 197 m®

Totale netto viceroppervlakte villa | 156m® | 156m?® | 144m® | 144 m*®
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& Opperviakte woonkamer/keuken 50 m* 50 m? 48 m*® 48 m*
Genoemde opperviakies zijn afgeronde circamaten
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Eerste verdieping
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bovwmummers: 24 en 40 bowvmummers: 25 en 41
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Twee-onder-éen-kap
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Drielaagse twee-onder-één-kapvilla

Bruto vloeroppervlakie vanaf circa 196 m?
Netto vloeroppervlakte vanaf circa 147 m?
Kaveloppervlakte vanaf circa 295 m?

Woon-/eetkamer met openslaande deuren
naar de ruime achtertuin

Badkamer voorzien van een dubbele
wastafel, een betegelde douche en een
elektrische radiator

Drie slaapkamers op de eerste verdieping
Zolderruimte op de tweede verdieping

Hele villa (begane grond, eerste- en
tweede verdieping) voorzien van
vioerverwarming met koelend vermogen

Inclusief garage en één of twee
parkeerplekken op eigen terrein
Energiezuinige villa’s voorzien van
warmiepomp en zonnepanelen.



Begane grond

, 6000 , 5000
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Woonkamear | Keuken
Totale kavelopperviakte 3ITm | 34m* | 3Tm | 25mt & 2

Totale bruto viceropperviakte villa |~ 198 m* | 198 m*  106m@® | 106 m®

Totale netto vioeropperviaktevilla | 148m® | 14Em® | 147m® | 147 m®
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Eerste verdieping
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Oppervigkte slaapkamer 1 17 me
Opperviakte slaspkamer 2 . 12 me
. Opperviakte slaspkamer 3 . 0 me
Opperviakte badkamer . 7 me

Genoemde opperviaktes zijn afgeronde circamaten

17 m?

9 m?

12 m?

7 m#



Tweede verdieping

Opperviakte zolder 37 m® 37 m?

Genoemde opperviaktes zijn afgeronde circamaten
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Vrijstaande villa
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Drielaagse vrijstaande villa

Bruto vloeroppervlakte circa 206 m?
Metto vioeropperviakte circa 147 m?
Kaveloppervlakte vanaf circa 397 m?

Woon-/eetkamer met openslaande deuren
naar de ruime achtertuin

Badkamer voorzien van een dubbele
wastafel, een betegelde douche en een
elektrische radiator

Separaat zwevend toilet op de eerste
verdieping

Drie slaapkamers op de eerste verdieping
Zolderruimte op de tweede verdieping

Hele villa (begane grond, eerste- en
tweede verdieping) voorzien van
vloerverwarming met koelend vermogen

Inclusief garage en twee parkeerplekken
op eigen terrein

Energiezuinige villa voorzien van
warmtepomp en zonnepanelen

Achtertuin aan het water gelegen.




Begane grond en eerste verdieping
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Opperviakte zolder | 36 m®
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Genoemde apperviaktes zijn afgeronde circamaten
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Nowotny Type E A, |
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Drie-onder-éen-kapvilla

Drielaagse drie-onder-één-kapvilla

Bruto vloeroppervlakte vanaf circa 180 m?
Metto vloeropperviakte vanaf circa 144 m?
Kaveloppervlakte vanaf circa 171 m?

Woon-/eetkamer met openslaande deuren
naar de ruime achtertuin

Badkamer voorzien van een dubbele
wastafel, een betegelde douche en een
elektrische radiator

Separaat zwevend toilet op de eerste
verdieping
Drie slaapkamers op de eerste verdieping

Zolderruimte op de tweede verdieping

Hele villa (begane grond, eerste- en
tweede verdieping) voorzien van
vloerverwarming met koelend vermogen

Bouwnummers 30 tot en met 32 hebben
een garage en één of twee parkeerplekken
op eigen terrein

Bouwnummers 21 tot en met 23 hebben
ook een berging in de achtertuin bereikbaar
via een achterom

Energiezuinige villa's voorzien van
warmtepomp en zonnepanelen.



Begane grond

9500

330

bovwnwmmer: 21

2N Nowotny Type E

Bouwnummer: | 23 a0 32
! Totale kavelopperviakte . 207 m* - 197 m® - 307 m? . 258 m* . mMm* | 19 me Bouwnummers: 21, 22, 23 & 30, 31,32
Totzle bruto vioeropperdakte villa 200m* | 200m* | 200m® | 200m* | 180m* | 180 m®
Totale netto vioeropperviakte villa 154m: | 14m® | 154m® | 154m* | 144m* | 1Hm®
Opperviakie woonkamer/keuken 44 m* 4 m* 44m? . 44 m* 41 m* 1m®
Genoemde opperviaktes zijn afgeronde circamaten
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Nowotny Type E

Bouwnummers: 21, 22, 23 & 30, 31, 32

: Bowsmummer: . 21,23,30,32 . 22+3
! Opperviakte slaapkamer 1 . 18 m® . 17 m#
Opperviakte slaapkamer 2 9 m? &m=
Opperviakte slaapkamer 3 Om® am=
Opperviakie badkamer . &m? . &m*

Genoemde opperviaktes zijn afgeronde circamaten
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Twee-onder-éen-kapvilla
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Drielaagse twee-onder-één-kapvilla

Bruto vloeroppervlakie vanaf circa 190 m?
Netto vloeroppervlakte vanaf circa 138 m?
Kaveloppervlakte vanaf circa 317 m?

Woon-/eetkamer met openslaande deuren
naar de ruime achtertuin

Badkamer voorzien van een dubbele
wastafel, een betegelde douche en een
elektrische radiator

Separaat zwevend toilet op de eerste
verdieping

Drie slaapkamers op de eerste verdieping
Zolderruimte op de tweede verdieping

Hele villa (begane grond, eerste- en
tweede verdieping) voorzien van
vioerverwarming met koelend vermogen

Inclusief garage en twee parkeerplekken
op eigen terrein

Energiezuinige villa'’s voorzien van
warmtepomp en zonnepanelen

Achtertuinen aan het water gelegen.



Begane grond
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Totale kevelopperviakte 406 m* N7 mE .
Totale bruto vloeroppervlakte villa 191 m* 190 m* -
Totale netto viceropperviakte villa 138 m* 138 m*
| bovwmummer: 39
Opperviakte woonkamer/keuken 30 m® 40 m* 5
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Eerste verdieping
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Oppervlakte slaapkamer 1 17 m: 20 m®
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Opperviakte badkamer 4m= 4 me
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Tweede verdieping
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Badkamer

Vroeger was de badkamer voornamelijk een functionele ruimte, tegenwoordig mag het er ook gezellig en luxe
zijn, een plek om langer te vertoeven. Juist omdat mensen steeds meer tijd doorbrengen in de badkamer, doet
u er goed aan wat extra tijd te besteden aan uw persoonlijk wensen. De woningen in Noorderzijde 2 worden
voorzien van standaard sanitair. In de sanitaire ruimtes komen zwevende toiletten, een betegelde douche en een
dubbele wastafel conform de verkooptekeningen.

Het sanitair kunt u naar eigen wens samenstellen, dit kan via de digitale showroom van Uw Huis Uw Wensen.
Via deze website (www.uhuw.nl) kunt u op een innovatieve manier uw droombadkamer uitkiezen. Na

inloggen komt u op een eigen pagina die gevuld is met de standaardindeling en indelingsopties. Hier kunt

u alle onderdelen op artikelniveau wijzigen: luxere kranen, wastafelmeubels, ander sanitair, etc. Eventuele
extra montagekosten en installatiewerk zijn direct zichtbaar. Zo heeft u continu zicht op de effecten van uw
gemaakte keuzes.

UW HUIS UW WENSEN

De getoonde afbeeldingen zijn sfeerimpressies.



Keuken

De woningen van Noorderzijde 2 worden zonder keuken geleverd. Het kiezen van een keuken
is zo persoonlijk dat wij dit liever aan u overlaten. Hierdoor kunt u zelf kiezen welke indeling en
apparaten u wilt en welke stijl het best bij uw interieur past. De woningen worden wel voorzien
van standaardaansluitpunten voor de keuken. De kopersbegeleider kan u meer vertellen over
de keukenshowrooms die bekend zijn met het project.







Energiezuinig en gasloos wonen in Kreekrijk

Kreekrijk wordt een aangename, ruime woonwijk in een prettige omgeving, maar dat is nog niet alles. U woont hier
ook volgens de ZEN-principes. Dat klinkt mysterieus, maar is in feite zeer ‘down to earth’. ZEN staat voor Zeer
Energiezuinige Nieuwbouw. Een moderne manier van wonen, goed voor het milieu en voor uw portemonnee.

De Gemeente Zaanstad en de Oniwikkelingscombinatie Kreekrijk hebben bij de ontwikkeling van Kreekrijk bepaald,
vooruitlopend op landelijke ambities, dat alle woningen energiezuinig en gasloos worden gebouwd. Op deze
manier wil ze bijdragen aan een duurzame leefomgeving en aan de landelijke energiedoelstellingen. ZEN-bouwen is
nodig om de voor het milieu schadelijke CO_-uitstoot te verminderen en om de vitputting van fossiele brandstoffen
(zoals aardgas) tegen te gaan. Kreekrijk is hierdoor één van de voorlopers in energiezuinige bouw.

In Europees verband zijn de laatste jaren belangrijke stappen gezet op weg naar een duurzamer energiege-
bruik. Het streven is om van fossiele brandstoffen meer en meer over te stappen op duurzame energiebronnen,
zoals zonne- en windenergie en aardwarmte. In Mederland komt momenteel ongeveer 6% van het energiever-
bruik uit duurzame bronnen. Bij het Europees Energieakkoord is afgesproken dat dit groeit naar 14% in 2020.
Energiezuinig bouwen is een belangrijk en effectief middel om hier aan bij te dragen.

Aardwarmte: energie uit de bodem

In Noorderzijde worden de woningen uitgevoerd met een water-water warmtepomp. Dit systeem maakt
gebruik van aardwarmte om de woning te verwarmen en te koelen. De energiebron bevindt zich letterlijk onder
uw woning, zonder dat u er iets van merkt.

Hoe werkt het? Gedurende de lente en de zomer wordt de aardbodem verwarmd door de zon. De bodem houdt
deze natuurlijke warmte vast, waardoor de temperatuur van de aarde meestal ongeveer 10 3 14 graden is.

De warmtepomp bestaat uit een installatie met boilervat in de woning en een gesloten leidingstelsel de grond
in. Via de warmtepomp wordt koud water de bodem ingepompt. Dit koude water onttrekt warmte aan het
grondwater en wordt vervolgens weer de woning ingepompt. De warmtepomp verhoogt zo nodig de tempera-
tuur en verspreidt de warmte via vloerverwarming door de woning.

Op koude dagen blijft de woning lekker warm, op warme dagen werkt het systeem de andere kant op. De lagere
temperatuur van de bodem wordt dan gebruikt om de woning enigszins te koelen. Op die manier is het altijd
aangenaam in huis. Om de warmtepomp te laten werken is elektriciteit nodig. Deze wordt opgewekt door de
plaatsing van zonnepanelen op het dak van de woning. Ook hiervoor wordt dus een natuurlijke bron gebruikt.

a34C 0T

+10-14°C



Exploitatiekosten van verschillende verwaimings systemen

Voordelig voor mens en milieu

Een gasloze woning betekent een aanzienlijk lagere CO_-uitstoot. Dat is beter voor het
milieu, maar ook voor de bewoners levert de water-water warmtepomp belangrijke
voordelen op. Door de constante temperatuur van het grondwater behaalt dit systeem

"Warwarmingsk casn € par W
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een hoog rendement. Ten opzichie van een HR-verwarmingsketel kan de besparing van | ]

het energieverbruik oplopen tot circa 40%. Zeker in combinatie met goede isolatie en de sl

voordelen van vioerverwarming is dit voor elke bewoner een aantrekkelijke oplossing. PRI S Sl S
De EPC (energieprestatiecogfficiént) streefwaarde van deze woningen is 0. Deze wordt aivel 8 oy

bereikt door het toepassen van de warmtepomp in combinatie met zonnepanelen. Een
bijkomend voordeel is dat uw energiekosten beduidend lager zullen zijn. Kortom, wonen in
Kreekrijk is wonen met oog voor mens en milieu!

Gasloos en comfortabel - f, R

Een gasloze woning betekent niet dat u hoeft in te leveren op wooncomfort. U heeft et i k)
gewoon warm water via de warmtepompinstallatie, de vloerverwarming zorgt voor een
comfortabele temperatuur en koken gebeurt elektrisch! Uw leefpatroon hoeft niet te
veranderen en toch bespaart u op energiekosten.

K 00, st o K waimes.
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Zonnepanelen

Zonnepanelen op het dak leveren energie voor de warmtepomp, andere installaties en
huishoudelijk gebruik. Uw energierekening is daardoor bij normaal gebruik laag. Het
aantal panelen dat wordt geplaatst, is afhankelijk van de energieprestatieberekening v,
en wordt onder andere beinvlioed door meerwerkopties, zoals een vitbouw of dakkapel. W
Nadat het meerwerk bekend is, wordt een definitieve berekening gemaakt inclusief het 1=
aantal te plaatsen panelen. De zonnepanelen worden via een omvormer aangesloten op M

Y
de meterkast. ;djfﬂm

Vloerverwarming

Door de hele woning komt vloerverwarming. Dit heeft diverse voordelen:

Overal lekker warme voeten!

Geen radiatoren die in de weq staan, dus volledige flexibiliteit qua inrichting.
Geen stofnesten in of rondom radiatoren.

NNIKIN

Tegenwoordig kunnen bijna alle vloerbedekkingen over de vloerverwarming heen
worden gelegd, zelfs laminaat of een houten vloer. Vraag uw vloerleverancier om
advies.

v In de badkamer komt een elektrische radiator voor extra comfort.

Isolatie en ventilatie

Goede isolatie van de woning is belangrijk om de opgewekte warmte te behouden.

De woningen hebben een hoge kierdichtheid waardoor er nauwelijks warmte verloren
gaat. De ventilatie wordt mechanisch geregeld, waarbij een warmte terugwin-unit schone
lucht opwarmt met de warmte uit de af te voeren vuile lucht. Hierdoor wordt de lucht in uw
woning ververst zonder dat er warmte verloren gaat.



Kwaliteit

Kwaliteit staat bij Moorderzijde 2 hoog in het vaandel. Om uw villa aan alle eisen te laten voldoen

en tevens zo comfortabel mogelijk te maken, wordt er veel aandacht besteed aan de bouwwijze en
afwerking. De villa's worden gebouwd met twee massieve, ankerloze spouwmuren met daartussen
een luchtspouw. Door tussen de wanden en fundering rubber te plaatsen, wordt geluidsoverdracht via
de constructie voorkomen. Wij werken met metselstenen van hoogwaardige kwaliteit met daartussen
hardhouten kozijnen die de villa een luxe uitstraling geven.




VOORDELEN VAN NIEUWBOUW

Een woning voor het eerst bewonen, heeft voor u als koper veel voordelen. U kunt helemaal zelf de sfeer
van de woning en tuin bepalen zonder dat u last heeft van de smaak en stijl van een vorige bewoner.

U komt ook nooit voor onaangename verrassingen te staan omdat alles nieuw en ongebruikt is. Meer
informatie over de voordelen van nieuwbouw kunt u vinden op www_bewustnieuwbouw.nl.

WONINGBORGGARANTIE

De woningen worden gebouwd onder kwaliteitsgarantie van Woningborg. Dit betekent dat de ontwik-
kelaar/aannemer zich verplicht tot garantie op de kwaliteit van de woning, conform de garantie- en
waarborgregeling. U ontvangt dan ook na de koop een Woningborg-waarborgcertificaat en de garantie-
en waarborgregeling.

Voor de voltooiing van de woning zijn ook regelingen opgenomen. Mocht de bouwondernemer onver-
hoopt failliet gaan, dan verstrekt Woningborg u als koper een schadeloosstelling en afbouwwaarborg.
Daamaast wordt via de Woningborg aannemingsovereenkomst de contractuele relatie met de aannemer
geheel beheerst door de bepalingen van Woningborg. Meer informatie is te vinden op www.woningborg-
groep.nl.

AANKOOPPROCEDURE

Het kopen van een woning is voor velen een belangrijke beslissing. Noorderweg staat u hierbij graag
terzijde en zal u zo goed mogelijk informeren, zodat uw uiteindelijke keuze de juiste is. De eerste ken-
nismaking met de door ons te realiseren woningen laten wij graag door middel van deze documentatie
plaatsvinden. Wenst u een nadere kennismaking dan kan dit uiteraard telefonisch, maar een persoonlijk
gesprek met onze verkoopcodrdinator is natuurlijk ook mogelijk. Indien u besluit tot de aankoop van een
woning dan ontvangt u voorafgaand aan het verkoopgesprek alle contractstukken in concept, zodatu
deze alvast op uw gemak kunt doornemen. Yoor de aankoop wordt een overeenkomst gesloten waarin
geregeld wordt:

B de koop van de grond
B’ eventuele voorbereidingskosten

E de bouw van de woning.
De prijs van een nieuwbouwwoning is vrij op naam. U hoeft geen overdrachtsbelasting te betalen en ook
geen makelaars- of notariskosten.

Tijdens het verkoopgesprek wordt u vitgebreid geinformeerd over de vervolgprocedure. Gedurende de
bouwperiode wordt u onder meer via nieuwsbrieven op de hoogte gehouden.

/e

WONINGBORG

Bouwzekerheid



Keuzemogelijkheden, wijzigingen en extra's

Maast het basisontwerp van de woning hebt u de keuze uit een programma van meer- en minderwerk.

Om tegemoet te komen aan individuele woonwensen is een goede samenwerking met de aannemer
noodzakelijk. De aannemer zal uw wensen bestuderen, de technische haalbaarheid bekijken en u
vervolgens een uitgewerkte offerte aanbieden. Voor de ondertekening van de keuzelijst meer-/minderwerk
en persoonlijk meerwerk zijn vervaldata vastgesteld. Deze vervaldata zijn gerelateerd aan het stadium
waarin de bouwwerkzaamheden verkeren.

Bij alle woningen is het mogelijk de begane grond it te breiden door middel van een uitbouw aan de
achterzijde. De uitbreidingsmogelijkheden verschillen per kavel en woningtype en zijn terug te vinden op de
verkooptekeningen. In enkele gevallen is het ook mogelijk een dakkapel te plaatsen. Dit is afhankelijk van
het aantal en de locatie van de te plaatsen zonnepanelen. De kopersbegeleider kan u meer vertellen over de

uitbreidingsmogelijkheden.
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Onderdeel

Buitenzijde

Metselwerk incl. trasraam
Voegwerk

Gevelbeplating

Deuren en ramen
Beglazing

Voordeur

Garagedeur
Hemelwaterafvoeren
Dakbedekking plat dak
Dakbedekking schuin dak
Binnenzijde
Binnenkozijnen
Binnendeuren

Sanitair

Tegelwerk

Keuken

Installatie / verwarming

Kozijnen , dakgoot en overige timmerwerk

KLEUR- EN MATERIAALSTAAT

Kleur

Conform bemonstering
Grijs

Conform bemonstering
Wit

Groen

Groen

Groen

Iwart

Rood of antraciet conform bemonstering

Gebroken wit
Gebroken wit
Wit

Conform bemonstering

Omschrijving

Waalformaat, verband nader te bepalen

Eternit 0.g.

Hardhout

Hardhout

HR++ glas

Geisoleerd paneelvulling
Stalen kanteldeur

Zink

Bitumineus

Keramische dakpannen

Stalen montage kozijnen
Opdekdeuren
Standaardsanitair
Diverse mogelijkheden
Wordt niet geleverd

Warmtepomp / vloerverwarming

WD = wasdroger

—
—
-

WM
WP = warmtepomp

WTW = warmte-terug-win unit

wasmachine

boilervat
entree



ONTWIKKELING, INLICHTINGEN EN VERKOOP

NOORDERWEG BV

bouw- en exploitatiemaatschappij

Zenegroenkade 4, 2015 KV Haarlem
Tel. 023 - 538 87 50
info@noorderweg.com * www.noorderzijde.nl

Moorderweq is onderdeel van KBwonen

|.:] KENNEMERLAND BEHEER

WONEN
MAKELAAR

w berivanvulpen

makelaars+hypotheken

Provincialeweg 21, 1561 KL Krommenie
Tel. 075- 647 20 50
info@bertvanvulpen.nl = www.bertvanvulpen.nl

ONTWERP, FOTOGRAFIE EN REALISATIE:

J

MURBEHEER BV

projecicommunicatie + design

info@murbeheer.nl - www.murbeheer.nl

BRONVERMELDING
Pagina 3: PvdA & Rosa,
Beeldkwaliteitsplan Kreekrijk Grontmij

COPYRIGHT

Het copyright van de inhoud van dit docu-
ment berust bij Noorderweg BV. Niets uit dit
document mag gekopieerd, verspreid of in
enig tekstsysteem ingevoerd of anderszins
vermenigvuldigd worden zonder schriftelijke
toestemming van Noorderweg BV.

VOORBEHOUD

Deze sfeerbrochure is samengesteld aan
de hand van de laatste gegevens en afbeel-
dingen. Samen met de artist's impressions
geven zij een indruk van de toekomstige
situatie. Zij pretenderen niet een exac-

te weergave te zijn van het uiteindelijke
product. Rechten kunnen dan ook niet aan
deze brochure worden ontleend. Genoemde
maten zijn indicatief. Uitdrukkelijk wordt
vermeld dat deze brochure geen contract-
stuk is. Hiertoe worden separate contract-
stukken opgesteld. Deze kunnen afwijken
van de brochure waarbij de contractstukken
bepalend zijn.

DISCLAIMER

Aan de noordoostzijde van de woonwijk ligt
het spoor Amsterdam-Den Helder. Tussen
de te bouwen woningen en het spoor wordt
een groenstrook aangelegd. Daarnaast zal in
de berm van het spoor overeenkomstig het
bepaalde daarover in het bestemmingsplan
een geluidsscherm worden geplaatst. Het
geluidsscherm zal aan de kant van de woon-
wijk en spoorzijde worden beplant zodat het
geluidscherm een groene uitstraling krijgt.
OCK (OntwikkelingsCombinatie Kreekrijk)
zal voor de realisatie van het geluidsscherm
een overeenkomst sluiten met ProRail.

ProRail zal als beheerder van het spoor de
opdracht verstrekken tot plaatsing van het
geluidscherm waarbij in het tijdpad rekening
moet worden gehouden met het overige
beheer van ProRail aan het spoor.

Volgens de door ProRail in mei 2017
opgestelde prognose planning zullen de
werkzaamheden begin 2019 starten en in
december 2019 afgerond zijn. Het is daarom
mogelijk dat het geluidsscherm nog niet ge-
reed is op het moment dat de woning aan de
koper wordt opgeleverd. De woning zelf zal
uviteraard op dat moment reeds voldoen aan
het Bouwbesluit. De inwendige geluidbelas-
ting zal aan de daarin voorgeschreven nor-
men voldoen. Tot het moment van voltooiing
van het geluidscherm zullen de bewoners
een hogere geluidsbelasting ondervinden op
de buitengevel.

Er zal in de tijdelijke situatie niet worden
voldaan aan de voorkeursgrenswaarde voor
het weg- en het railverkeerslawaai zoals

is opgenomen in de Wet geluidhinder. De
geluidbelasting op de gevel blijft in die
tijdelijke situatie wel onder de ten hoogste
toelaatbare geluidbelasting, zoals is vasige-
legd in de Wet.

U kunt hier helaas tijdelijk wat hinder van
ondervinden.






WWW.NOORDERZIJDE.NL




